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1985/7, Nederland Nu Als Ontwerp

* Vier scenario’s

— Zorgvuldig

— Dynamisch
L — Kritisch
e, BB — Ontspannen
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De geschiedenis

Wederopbouw, VINO, Heden



Woninghood
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De eerste decennia

Duidelijke opgave (volkshuisvesting, infra,
voedselvoorziening)

Een duidelijke aanpak: functionele scheiding
Eenheid van ontwerp

Scheiding stad en land

Kennis voor beleid
Een duidelijk, modern ‘discours’
Geleidelijke schaalvergroting




Steeds meer oog voor schaal,
bewoners en participatie












70
PRINSEN-
CRACHT

FED




VINO

Nederland was ‘af’ ...

maar de grenzen gingen open ...

1992° ‘Jutlandisering’



Vormgeven aan economische
ontwikkeling

De nieuwe opgave



VINO / VINEX

Een duidelijke opgave (economische
ontwikkeling & aangepaste huisvesting)

Stadsversterking

Een aanpak die gaandeweg duidelijk werd:
gebiedsontwikkeling, knooppunten

Kennis voor beleid
Een divers, gevarieerd ‘discours’
Internationalisering












Waar staan we nu?

Uitvoering bijna volbracht ...



Vastgoed in crisis

- Kantoren

——  Winkels
Bedrijfsruimten
Woningen

Inflatie

[ : | ' | J [ : | : \ ‘ I ) |
1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010




Grondexploitatie in problemen




Leegstand van kantoren naar duur

miljoen m? verhuurbare vloeroppervlakte

Aanvangs- en frictie-
leegstand (1 jaar en minder)

8 - Langdurige leegstand
] (tussen 1 en 3 jaar)
B structurele leegstand
6 ,
(3 jaar en meer)
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Peildatum 1 januari

PBL/jun14
Bron: Bak; bewerking PBL. www.clo.nl/nl215202



Leegstand van winkels naar duur

miljoen m? winkelvloeroppervlakte

Aanvangs- en frictie-
leegstand (1 jaar en minder)
2,5 7 - Langdurige leegstand
] (tussen 1 en 3 jaar)
2,0 7 B structurele leegstand
- (3 jaar en meer)

0,5

0,0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Peildatum 1 april

PBL/jun14
Bron: Locatus; bewerking PBL. www.clo.nl/nl215102



Van krappe naar ruime woningmarkt

Jongeren betrekken appartementen,

maar stromen amper door
naar eengezinswoningen

De meeste mensen verhuizen gedurende hun leven een aantal keer. Wanneer
jongeren het ouderlijk huis verlaten, g k eerst op kamers. Sommigen
betrekken meteen een zelfstandige woning, maar de meesten verhuizen
nneer ze in de twintig of dertig zijn naar een groter appartement of

een swoning - huur of koop. Het krijgen van (meer) kinderen is vaak

een reden om nog een keer te verhuizen naar een groter huis of groenere
woonomgeving. Op oudere leeftijd zijn de meeste mensen vrij honkvast en
minde! eigd te verhuizen

Verhuizingen zijn uiteraard alleen mog het
vrijkomen van bestaande woningen vereist dat die bewoners eerst vertrekken
naar een andere woning. Voor de doorstroming van de huidige bewoners en
toetreding van starters betekent dit dat er extra woningen moeten worden
toegevoegd aan de woningvoorraad. De woningvoorraad wordt nu jaarlijks
ond 1 procent) uitgebreid met nieuwbouw. Woningen
komen ook beschikbaar wanneer de laatste bewoner(s) naar het buitenland of

elijk als er een woning vrij

g

maar mondjes

Oudere paren met ‘uitgeviogen”
kinderen zijn honkvast en
blijven nog lang leven

Jonge gezinnen kunnen
amper doorstremen
naar grotere woningen

In de komende decennia neemt het aant
ouderen op de woningmarkt toe; de histo-
risch grote babyboomgeneratie gaat dan
met pensioen. Op de korte termijn leidt het
grotere aantal ouderen tot een toenemende
‘verstopping’ van de woningmarkt.

De ouderen verhuizen immers niet zo snel
en hun woningen komen voorlopig nog niet
vrij vooreen ander huishouden. Vooralin
regio’s waar de druk op de woningmarkt
hoog is, kan het voor starters daardoor
lastig zijn een woning te vinden.
Op de lange termijn komt er juist een groot
aantal woningen vrij. De babyboomers
passeren vanaf 2030 de 8o-jarige leeftijd;
een deel van hen komt dan spoedig te

overlijden, en een deel verhuist naar een
zorginstelling. Het aantal koopwoningen
dat hierdoor vrij komt loopt rand 2030 op
naar circa 50.000 woningen, eer is
dan de huidige nieuwbouwproductie (in
2013 rond 40.000 woningen).

De woningmarkt verschilt overigens sterk
per regio. In de krimpgebieden wonen nu al
latief veel ouderen en is de woningmarkt
al vrij ontspannen. In de toekomst kemen
ningen vrij door de
toenemende uitstroom van ouderen.

In combinatie met een dalend aantal

Hoogbejaarde mensen
overiijden waardoor hun |
woning vrilkomt voor

gezinnen

huishoudens kan het steeds moeilijker
den een woning verkocht of verhuurd
krijgen en dit kan leiden tot meer leegstand.
In de Randstad, en dan vooral in de steden,
is de woningmarkt nu nog gespannen

Hier leidt de toenemende uitstroom

van ouderen tot een meer evenwichtige
verhouding tussen vraag en aanbod op de
woningmarkt.

'y

Doorstroming van jonge
gezinnen naar (vrijgekomen)
grotere woningen

langeren stromen snel door
naar eengezinswoningen en
dit kan leiden tot leegstand




Regionale verschillen en onzekerheid




Uitleglocaties: ‘Das war einmal’
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BEDRIJFSMODELINNOVEREN
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Den Bosch
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De grote reconstructie

e Informatisering dringt door in sectorstructuur

* Internationalisering
— Holt belastinggrondslag uit

— maakt onderscheid binnen- en buitenlandse
politiek redundant

* Individualisering holt tendentieel publieke
voorzieningen uit



Structuurvisie Infrastructuur &
Ruimte (2012)

“In 2040 behoort Nederland tot de top 10
van meest concurrerende economieén van
de wereld met een kwalitatief hoogwaardig

vestigingsklimaat voor bedrijven en
kenniswerkers door een goede ruimtelijk-
economische structuur.”






| Economische waarde

van

- Dichtheid
- Nabijheid
- Diversiteit
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Groei arbeidsproductiviteit en

bevolkingsomvang steden
1970 en 2012

voortschrijdend gemiddelde

groeiin procenten
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—bevolking top 4 steden —bevolking top 30 steden arbeidsproductiviteit

Bron: CPB (arbeidsproductiviteit) en CBS (bevolkingsgroei).



Economische groei per jr (1995-2007)
en dichtheid van een Nederlandse
regio (COROP)
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Verdubbeling van dichtheid van de
stad

= 2-10% meer arbeidsproductiveit



Aandeel huishoudens
Met laag inkomen:

- Rotterdam 17,2%

- Amsterdam 17,0%

- Groningen 16,3%

- Den Haag 16,1%

Radicale
Gezondheidsverschillen
tussen wijken

Gemeenten met hoogste aandeel huishoudens met een laag inkomer
gemeente i gemeente % :

1 Rotterdam 17,2 ] 6 Heerlen 6 *

2 Amsterdam 17,0 ! ’

14,
A Armhem 4.5
3 Gr [ B Enschede 4.4
q DenHaag 16,1 ! 9 Leeuwarden 14,2
Bron: CBS/SCP 5 Vaals 15,2 | 10 Nijmegen 13.6



Wat zijn de mechanismen?

Wanneer is dichtheid waardevol?

— Kennis ‘spillovers’

Wanneer is dichtheid en nabijheid niet
bedreigend maar stimulerend?

De waarde van betere ruimtelijke context

— Is het prettig om in de stad te verblijven?

Wanneer is diversiteit een bron van innovatie
en niet van bedreiging?



De opgave

Economie:

— Fysiek bereikbare banen

— Waardecreatie door innovatie

Vitale stad:

— Sociaal bereikbare banen

— Diversiteit als kracht voor innovatie
Gezonde stad:

— Verbetering via leefstijl en leefomgevingskwaliteit
— Bereikbare zorg

Energie:

— Besparing (‘een nul-op-de-meter stad’)
— Duurzame opwekking



‘Goede stedelijke organisatie’

Sterk publiek domein kan ‘backbone’
bieden voor ‘inclusieve’ economische
ontwikkeling



De rol van de ontwerper

‘Nergens over gaan en toch invloed’



Een nieuw waarde voor ontwerp

 Een diversiteit aan partijen met ieder partiele
kennis

e Reconstructie: grote onzekerheden en
mogelijk zeer grote verschuivingen

e Een noodzaak om samen te werken; in
stedelijke regio’s en tussen steden onderling



Noodzaak het publieke belang
ophieuw helder te definiéren



Omwille van het publiek domein

Overheid moet deze ontwerptaak
actief ter hand nemen



Kortom

De VINO is een duidelijk omslagpunt maar
filosofie is wel aan heroverweging toe

Verlangen naar pre-crisis situatie is
maatschappelijk misplaatst

Een grote reconstructie kondigt zich aan

Publiek domein strategie als ‘backbone’ dient
meerdere doelen

Tijd voor nieuwe normatieve scenario’s
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Met dank aan vele PBL-onderzoekers
Volg PBL.:

@leefomgeving
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