
Toekomstbestendige binnensteden

Meer dan winkels!

David Evers
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Even terug naar de vorige crisis…
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Leegstandsproblematiek
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Motie Verhoeven (D66)

Aannames

‘steeds zwakkere binnensteden’ [en dat] 

‘leegstand speelt daarin een centrale rol’

“…verzoekt de regering, het Planbureau voor de 
Leefomgeving te vragen om een analyse te maken van de 
huidige staat van het leefklimaat, het vestigingsklimaat, de 
economische structuur en het voorzieningenniveau van onze 
binnensteden en daarbij zowel te kijken naar toekomstige 
kansen als belemmerende factoren en regelgeving”
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Update Corona 2020

Aannames

‘…huidige economische recessie’

“Zijn de binnensteden veerkrachtig genoeg om deze recessie 
op te vangen?”



Stelling 1
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› De binnenstad is achterhaald; Corona bewijst dat we 
ruimer moeten wonen, werken en winkelen
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Afbakening: 53 binnensteden

• Definitie: alle CBS buurten van 
winkelgebieden >200 winkels

• Driedeling op buurtniveau

• Binnenstad

• Rest van de stad

• Rest van Nederland

• Vergelijking mogelijk tussen 
gebiedscategorieën en tussen 
binnensteden onderling



Belangen in de binnenstad
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Rustig, veilig
kindervriendelijk,
schoon, leuk

Spannend, 
veel te beleven,
gezellig, leuk

Centraal, allure
bereikbaar,
schoon, leuk

Waardevast, 
amenities,
schoon, leuk
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Benchmark binnenstad
(met ander gebieden)

Bewoners



11SUPER – Draft Final Report



Impact corona
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Geen consensus 
in literatuur:

Berichten van 
massal vertrek uit 
Randstad/NYC

Maar: ook op 
langere termijn? 
Het zijn goede 
locaties!
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Benchmark binnenstad
(met ander gebieden)

Bedrijven



14SUPER – Draft Final Report



Impact corona
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Geen consensus 
in literatuur:

Berichten van 
suburbanisatie van 
kantoren tov 
dependencen in 
binnensteden

Maar: ook in jaren 
90 en na 9/11 was 
einde stad 
aangekondigd



16

Benchmark binnenstad
(met ander gebieden)

Bezoekers



17SUPER – Draft Final Report



Impact corona
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Stelling 2
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› Het behouden van de winkelfunctie moet top prioriteit zijn, 
want dat is noodzakelijk voor een vitale binnenstad
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Benchmark binnenstad
(met ander gebieden)

Beleggers



21SUPER – Draft Final Report



Impact corona (verwacht)
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Impact corona (gemeten)
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Stelling 3
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› Monitoring en voorspellingen over vitaliteit van 
binnensteden is zinloos, want veel te complex



Conclusie
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› Conclusies uit de Veerkrachtige Binnenstad 

– Recreatieve winkelfunctie onder druk, niet binnenstad als geheel

– Elke binnenstad is anders: kijk naar je soortgenoten

– Pas op met vastgoedontwikkeling (zeker retail)

› Corona lijkt dit niet fundamenteel te veranderen


